Zmluva o najme

uzatvorena podfla § 720 Obcianskeho zakonnika a § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Nazov: Obec Bobrovéek
sidlo: Bobrovcek €. 26
ICO: 00315 109
bankové spojenie: VUB Liptovsky Mikula$
Cislo uctu: SK50 0200 0000 0000 2402 9342
ICO DPH: 2020581277
zastupena: Ing. Ladislav Staron

ako vlastnikom a prenajimatelom na jednej strane
(dalej len prenajimatel)

a

Nazov: Alena KubecCkova POKR

sidlo: Belanska 550/7, 033 01 Liptovsky Hradok
ICO: 37 374 419

DIC: 1043760377

bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a. s.

Cislo uctu: SK92 0900 0000 0003 3429 5267

ICO DPH: 2020581277

ako najomca na strane druhe;j.

ClL. 1.
Predmet a u€el najmu

1. Predmetom najmu upraveného touto najomnou zmluvou su:

a) nebytové priestory nachadzajuce sa v budove so supisnym ¢&islom 24, postavenej
na parcele €. KN 4/3, zapisanej na LV Cislo 102 v katastralnom uzemi Bobrovcek.
Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu podla tejto zmluvy su tvorené
miestnostami, ktorych celkova vymera je 121 m?. Pddorys nebytovych priestorov,



ktoré su predmetom najmu podfa tejto zmluvy, tvori neoddelitelnu Cast tejto zmluvy
ako priloha ¢.1,

b) priestor terasy, ako Cast parcely ¢. KN 4/2 zapisanej na LV Cislo 102 v katastralnom
uzemi BobrovCek o vymere 60 m2, ktory je vydlazdeny zamkovou dlazbou,
nachadzajuci sa bezprostredne vedla budovy so supisnym Cislom 24, postavenej na
parcele €. KN 4/3, zapisanej na LV Cislo 102 v katastralnom uzemi Bobrovcek.

VySSie Specifikované nebytové priestory a priestor terasy budu dalej na ucely tejto

zmluvy oznacované len ako predmet najmu.

. Ugelom najmu je uzivanie predmetu najmu najomcom podla ustanoveni tejto najomne;

zmluvy vyluéne Kkvymedzenému ucelu, ato ,Poskytovanie sluzieb rychleho

obCerstvenia v spojeni spredajom na priamu konzumaciu“. Najomca bude

v prenajatych priestoroch prevadzkovat Cinnost v sulade s predmetom Ccinnosti

uvedenym v Zivnostenskom liste najomcu ako prilohy €. 2 tejto zmluvy.

. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylucne na ucel uvedeny v bode 2. tohto
Clanku a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

CL. L.
Doba najmu

. Najom sa uzatvara na dobu ur¢itu do 30. juna 2024.

CL. 1.
Cena za najom a sluzby suvisiace s ngjmom

. Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli na ndgjomnom za predmet najmu uvedeny:

a) v Cl.1odsa) tejtozmluvy mimo uhrady za teplo, el. energiu, vodné, odvoz smeti,
vo vysSke 6,- EUR/m? (slovami Sest’ EUR/mz) za nebytové priestory a kalendarny
rok, &ize 121 m? x 6 EUR = 726,-EUR/rok (slovom sedemstodvadsatSest EUR).

b) v ¢&l. 1 ods b) tejto zmluvy vo vySke 0,70- EUR/m? (slovami 70/100 EUR/mZ) za
priestor terasy a kalendarny rok, Cize 60 m? x 0,70 EUR = 42,-EUR/rok (slovom
Styridsatdva EUR).

. Uhrada za dodavku sluzieb spojenych s najmom nie je zahrnuta v najomnom.

. N4jomné je splatné Stvrtrocne vopred vzdy 3 dni pred zaCatim prislusného Stvrtroka

na vyssSie uvedeny ucet najomcu.



. Ngjomca bude hradit' z vlastného naklady spojené s prevadzkovanim zariadenia — ako

elektricku energiu, odvoz smeti a vyvoz fekalii.

. Ak sa najomca dostane do omesSkania s platenim najomného, uhradi za kazdy den

omeskania, urok z omeskania vo vySke 0,1 % z neuhradenej sumy.

. Narok na najomné vznika prenajimatelovi driom 01.07.2019.

CL IV.
Skoné€enie najmu

Najom sa konci :

a)

uplynutim doby najmu,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) vypovedou prenajimatela alebo najomcu.

Prenajimatel moze vypovedat zmluvu, ak

a)
b)
c)

d)

e)

najomca ani napriek vyzve nezaplatil splatné najomné v ur€enom termine,

nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

najomca prenechal predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo

vypozi¢ky inému,

najomca nevyuziva predmet najmu riadnym spdésobom na dohodnuty ucel.
najomca kona tak, Ze hrubo poruSuje zasady protipoziarnej prevencie

a zasady bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

N4jomca mdze vypovedat zmluvu, ak

a)

b)

c)

nesuhlasi s navrhovanym zvy$enim najomného a nedos$lo k dohode o zmene
vysky najomného,

prenajimatel urobil na predmete najmu upravy, ktoré podstatnym spésobom
obmedzuju jeho uzivanie a ucel, na ktory je predmet najmu prenajaty,

stratil spésobilost na ucel najmu.

Pri vypovedi podanej podla €lanku IV. bod 2. tejto zmluvy najom zanikne uplynutim

vypovednej lehoty, ktorej dizka je tri mesiace a zadina plynat od prvého dnia

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede adresatovi.

Po ukonceni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v takom stave,

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Odstupenie sa uskutoChuje pisomnou formou. Zmluvny vztah zanika, dniom



nasledujucim po doruCeni odstupenia najomcovi. Najomca je v takomto pripade povinny
vypratat predmet najmu nasledujuci den po uplynuti vypovednej lehoty. Za porusSenie tejto
povinnosti bola dohodnuta zmluvna pokuta vo vyske 33,- EUR za kazdy den omeSkania

s vypratanim predmetu najmu.

Cl. V.

Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najneskér ku driu 28. juna 2019 a to
v stave spbsobilom na uzivanie priestorov za uelom uvedenym v ¢l. |. ods. 2 tejto
zmluvy.

2. Prenajimatefl je povinny zabezpecit riadny a neruseny vykon najomnych prav najomcu
po celu dobu zmluvného vztahu tak, aby bolo mozné dosiahnut ucel tejto zmluvy a ucel
uzivania predmetu tejto zmluvy.

3. Prenajimatel podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze predmet najmu je poisteny pre pripad
poskodenia alebo zniCenia veci Zivelnou pohromou a zavazuje sa zabezpecCovat
poistny vztah po celu dobu najmu. Poistenie zariadenia predmetu najmu a zasob je
povinnostou najomcu.

4. Prenajimatel alebo ina nim poverena osoba su opravneni vstupovat do predmetu
najmu za ucelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy v pritomnosti najomcu alebo
inej nim poverenej osoby v beznych prevadzkovych hodinach najomcu. V pripade, Ze
najomca neumozni vstup do predmetu najmu za splnenia uvedenych podmienok, bola
dohodnuta zmluvna pokuta 33,- EUR, ktoru sa =zavazuje =zaplatit najomca
prenajimatelovi. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela odstupit od zmluvy.

5. Prenajimatel sa zavazuje bezodkladne vykonat na predmete najmu opravy, ktoré
presahuju ramec beznej udrzby a opravy, ktoré brania najomcovi v uzivani predmetu
najmu. Ak najomca pre nesplnenie povinnosti prenajimatefa neméze uzivat predmet
najmu, nie je povinny za toto obdobie nemoznosti uzivania predmetu namu na
dohodnuty ucel, platit najomné. To sa nevztahuje na platenie nedoplatku na
najomnom.

6. Prenajimatel suhlasi, aby najomca oznacil predmet ngjmu svojim obchodnym menom.

7. Prenajimatel ma pravo uzivat Cast’ priestorov budovy, ktoré su vynaté z najmu, ako
kniznicu, garaz ako skladové priestory a samostatny vchod.



CL. VL.
Prava a povinnosti najomcu

. Ngjomca je opravneny uzivat prenajaté priestory v rozsahu a k ucelu podla tejto
zmluvy, a to po celu dobu najomného vztahu.

. Najomca je povinny hradit najomné v zmysle tejto zmluvy.

. Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi vSetky zmeny,
ktoré nastali v a na predmete najmu a to zmeny zapri€inené najomcom, ale i bez jeho
vplyvu a vlle a suCasne je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimateflovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav. Za Skody vzniknuté z dévodu neoznamenia tychto skutoCnosti
zodpoveda najomca.

. Pripadné stavebné upravy je najomca opravneny vykonat az po pisomnom suhlase
prenajimatela. Stavebné upravy vykonavané na naklady najomcu sa stavaju sucastou
budovy, CiZze najomca si nemdze narokovat nahradu nakladov vynaloZenych na
stavebné upravy, pokial nebolo vopred dohodnuté inak.

. Najomca je povinny po ukonCeni doby najmu odovzdat prenajaté priestory v stave,
ktory zodpoveda beznému opotrebovaniu, v pripade znehodnotenia prenajatych
priestorov nad obvyklé pomery, je povinny najomca uhradit’ prenajimatelovi vzniknutu
Skodu.

. Najomca sa zavazuje, Ze bude vykonavat beznu udrzbu prenajatych priestorov
a drobné opravy na vilastné naklady ako malovanie priestorov, oprava poskodenej
podlahy, vymena Ziaroviek, oprava rozbitych okien, zamkov dveri, ako aj oprava veci,
ktoré pri svojej Cinnosti poskodil.

. Najomca sa zavazuje spravovat odovzdany majetok obce so starostlivostou riadneho
hospodara, udrziavat prevadzkové zariadenie v prevadzkyschopnom stave a v sulade
s hygienickymi predpismi o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

. Ngjomca je povinny na viastné naklady zabezpeCovat vykonavanie odbornych
prehliadok (revizii) elektrickych zariadeni a bleskozvodov v zmysle platnej vyhlasky.

. Ngjomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpedit inStalaciu hasiacich zariadeni
a zabezpe&ovat riadne revizie tychto zariadeni. Dalej je povinny prenajimatelovi
oznamovat kazdy poziar, ktory vznikol v prenajatom objekte a bezodkladne oznamovat
skuto€nosti, ktoré by mohli bezprostredne viest’ k vzniku poZiaru a ktoré nie je schopny
vo vlastnej kompetencii odstranit.

10.Najomca umozni a je povinny strpiet’ uzivanie Casti priestorov budovy, ktoré su vynaté

z najmu, ako kniznicu a garaz ako skladové priestory so samostatnym vchodom.



11.Najomca sa tymto zavazuje vlehote 15 dni od podpisania tejto zmluvy uzavriet
s poistoviiou zmluvu na poistenie budovy proti vandalizmu (poistenie vykladnych skiel)
a poistenie na zabezpecCenie svojho majetku (tovaru, zariadenia), ktory sa nachadza
v prenajatych priestoroch — proti odcudzeniu. V pripade Ze toto poistenie svojho
majetku (tovaru, zariadenia) nachadzajuceho sa v prenajatych priestoroch najomca
proti odcudzeniu neuzavrie, zavazuje sa uhradit prenajimatelovi Skodu, ktora vznikne
vlamanim alebo pokusom o vlamanie na prenajatom objekte. Ak Skodu na budove
a prenajatom zariadeni odstrani sam, nema prenajimatel narok na nahradu
vynalozenych nakladov z dévodu, Ze nezabezpecil vysSie uvedené poistenie.

ClL. VII.
Zavereéné ustanovenia

1. V ostatnom sa tato zmluva riadi prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Z.b.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomne, formou dodatku
k zmluve po dohode zmluvnych stran.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach. Kazda zo zmluvnych stran dostane
dva rovnopisy zmluvy.

4. Zmluva o najme nadobuda platnost dfiom jej podpisu druhou zo zmluvnych stran
a ucinnost nasledujucim dnom po dni jej zverejnenia.

5. Zmluvné stany prehlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli ¢o do obsahu a rozsahu
a ako prejav svojej osobnej a vaznej véle tuto vlastnoru€ne podpisuju.

V Bobrov€eku dna 11. juna 2019

Za prenajimatela : Za najomcu:

Ing. Ladislav Staron Alena Kubeckova
starosta obce Bobrovéek



